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ALLGEMEINBESITZ Das Dach

einer Wohnanlage ist Allgemeinbesitz.
Wer das nutzen méchte, benétigt

die Zustimmung aller Mitbesitzer.
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Wintergarten nur mit Zustimmung

Wer zu seinem Penthaus auf der Wohnanlage einen Wintergarten baut,
bendtigt dazu die Zustimmung sdmtlicher Miteigentiimer.

AKTUELL Selbst wenn die Baube-
horde eine Genehmigung erteilt,
so gelten im Wohnungseigen-
tum noch weitere Regeln, die es
einzuhalten gilt. Das muss laut
einem Spruch des Obersten Ge-
richtshofes auch der Eigentiimer
eines Penthauses akzeptieren,
der auf der Dachterrasse einen
Wintergarten errichtet = hatte.
Wie der Bludenzer Rechtsanwalt
und Immobilienmakler Mag. Pa-
trick Piccolruaz berichtet, war
die Genehmigung fiir den Zubau
zur Wohneinheit erteilt worden,
obwohl sich mehrere Miteigen-
timer dagegen ausgesprochen
hatten. Denn: ,Wenn-ein Eigentii-
mer Anderungen am Wohnungs-
eigentumsobjekt vornimmt, so
muss er die Zustimmung aller
anderen Eigentiimer einholen.”
Das gilt etwa, wenn schutzwiirdi-

ge Interessen der anderen Mitei- -

gentlimer beeintrichtigt wiirden
und es sich nicht um bagatell-
hafte Umgestaltungen handelt.
Die Zustimmung kann auch still-
schweigend erfolgen, zum Bei-
spiel durch andauernde Duldung.
Zwar wurde im Bauverfahren fiir
die Errichtung des Wintergartens
zum Penthaus kein Rechtsmittel
erhoben, die Kritiker hatten sich
aber sonst gegen die Pline des

»FUr eine derart
massive Baumafdnah-
me ist im Wohneigen-
tum die Zustimmung

aller Mitbesitzer
erforderlich.”

Mag. Patrick Piccolruaz
Bludenz

Penthauseigentiimers gewehrt.
Obwohl der Zubau von unten
nicht zu sehen war, ordnete der
OGH in seinem Urteil schliefdlich
den Abbruch des Zubaus aus.

Auf das Dach gebaut

Denn der Errichter des Wintergar-
tens hatte auch einen allgemei-
nen Teil des Hauses in Anspruch
genommen: Der Zubau stand auf
dem Dach der Wohnanlage. Mag.
Piccolruaz: ,,Dies hatte er nur tun
diirfen; wenn dies quasi verkehrs-

iiblich gewesen oder einem drin-
genden Interesse entsprungen
wire.“ Beide Begriindungen wa-
ren zuvor nicht Gegenstand des
Verfahrens gewesen.
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